Uchwala Nr XXIV.170.2017
Rady Gminy w Jarocinie

z dnia 21 czerwea 2017 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 r. poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z Uchwalg Nr V1.36.2015
Rady Gminy w Jarocinie z dnia 18 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone
ustalenia Studium Uwarunkowan ; Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarocin
uchwalonego uchwaty Nr XXX111.229.2014 Rady Gminy Jarocin z dnia 26 czerwca 2014 roku,

Rada Gminy w Jarocinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego w miejscowosci Jarocin
dla dziatek polozonych w rejonie rzeki Giléwka, zwany dalej ,,planem™.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 18,93 ha obejmujacy czes$é dzialek
W miejscowosci Jarocin w rejonie rzeki Gildwka, ktérego granice przedstawiono na zalaczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, stanowigcy integralng czesc niniejszej uchwaly;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale 30° - 45°;

3) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumieé¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktory
nie zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewnianiajacy obshige
komunikacyjng dzialek lub obiektow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie Wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglog¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku
w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linje Wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
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5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

okapéw, gzymséw, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankéw i taraséw wystajgcych
przed lico budynku do 1,5 m;

przeznaczeniu terenu — naleZy przez to rozumieé rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dzialalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

symbolu — nalezy przez to rozumieé symbol literowy Jub literowo-cyfrowy przypisany terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe
terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrdd innych o tym samym symbolu literowym.

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terenéw wyrazone za pomoca symboli;
wymiarowanie odleglosci w metrach;
tereny zmeliorowane,

Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. | majq wylacznie
charakter informacy; ny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
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2)

3)

Ul, U2, U3 — tereny zabudowy uslugowe;;

US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

ZL — teren lasu;

ZN1, ZN2, ZN3, ZN4 — tereny zieleni niskiej;
WSI1, WS2, wWs3 — tereny wod powierzchniowych;
KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. W zakresie sytuowania obicktéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlana
lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

zachowuje sig istniejacq zabudowe polozong pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca, dopuszczajac jej przebudowe;



4) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem wyznaczonej

nieprzekraczalnej linii zabudowy.,

§ 6. Ustalenia dla ogrodzen:
1) maksymalna wysokosé ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu;

2) zakaz stosowania ogrodzen, ktérych przgsla wykonane sg z prefabrykatéw betonowych,

3) lokalizacja ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie 2 liniami rozgraniczajacymi drog

1) zakaz stosowania Jaskrawe;j kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;
2) zakaz, o ktérym mowa pkt 1 nie dotyczy naturalnej barwy okladzin z drewna, kamienia, cegly
1 szkla.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzied, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko:

2) gromadzenie odpadow Wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Jarocin.
Rozdzial 5.

Sszczegélne warunki zagospodarowania terenéw

§ 9. Wyznacza si¢ tereny zmeliorowane, dla ktérych ustala sie nakaz przebudowy elementéw
sieci drenarskiej lub ich likwidacji w sposéb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie pozostalego

systemu drenazy w przypadkach kolizji projektowanej zabudowy z istniejacy siecig drenarska.

Rozdzial 6.

Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji



§ 11. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy system¢w komunikacji:

2) W przypadku gdy dzialki budowlane nie posiadajg bezpos’redniego dostepu do drogi publiczne;j
dopuszeza sie realizacje dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem zachowania szerokogci pasa
drogowego nie mniej niz 5 m;

3) Zasady obstugi parkingowe;:

a) potrzeby parkingowe w caloscj nalezy zapewnié w granicach dziafek budowlanych inwestycji,
nha powierzchni terenu Jub w garazu,

b) wskazniki minimalne;j liczby miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej — minimum 1
miejsce na 60 m> powierzchni uzytkowej budynkéw.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

& 12, 1. Zachowuje sie istnigjace sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

symbolem KDZ.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci poza wymienionymi w ust, 2 terenami, pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem

4. W zakresie Zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie w wodg z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejgcego wodociggu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozwéj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy

nie mniejszej niz §0 mm, zasilanej z ujeé wody polozonych poza obszarem planu,
5. W zakresie sieci kanalizacyijnej ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekéw do  sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie
W oczyszezalni Sciekow zfokalizowanej Poza obszarem planu;

2) rozwéj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o Srednicy minimalnej 63
mm  dla przewodéw tlocznych i 160 mm dla  przewodow grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszezalni Sciekow polozonej poza obszarem planu;

3) dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do indywidualnych zbiornikow bezodp}ywowych
W przypadku braku mozliwodci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) do czasu objecia terendw siecig kanalizacjj deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) rozwéj systemu kanalizacji deszczowe;j poprzez budowe sieci o Srednicy minimalnej 150
mm.

7. W zakresie Zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:



1) rozwéj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe siecj j urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) dopuszeza si¢ indywidualne urzadzenia Wytwarzajace energie z odnawialnych #rédel
energii (OZE) takie jak mikroinstalacje o mocy nie przekraczajacej 40 kW

8. W zakresie Zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) rozwéj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodoéw o srednicy nie mniejszej niz 32
mm;
2) mozliwosé zastosowania rozwiazan indywidualnych.

9. W zakresie Zaopatrzenia w cieplo ustala Sig ogrzewanie budynkow ze zrodel indywidualnych,
Z zastosowaniem zrédel ciepla, ograniczajgcych emisje zanieczyszezes do Srodowiska.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwo; Systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 9,
Ustalenia szczegolowe,
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny
§ 13. Ustalenia dla tereny 0znaczonego symbolem US — o powierzchni 1,37 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug sportu i rekreacji;

2) ushugi sportu j rekreacji obejmujace boiska do gier zespolowych, korty tenisowe, urzadzenia
zwigzane z uprawianiem Jazdy na rolkach i deskorolkach, place zabaw:

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury, oczek wodnych, wiat, altan j budynkow
gospodarczych zwigzanych z obstugg obiektow sportu i rekreacji;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i Zagospodarowania tereny:
a) maksymalna wysokosé zabudowy do 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych — dachy plaskie lub strome,

¢) dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia polaci od 12 stopni wylgcznie dla
budynkéw gospodarczych;

d) maksymalna intensywnog¢ zabudowy - 0,4,
€) minimalna intensywnog¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 309%,

£) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w  odniesieniu do
powierzchni dzialkj budowlanej — 50%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000 m’;

6) obshuga komunikacyjna 2 drogi 0znaczonej symbolem KDZ 73 posrednictwem dojazdow
niewyznaczonych;



7) stawka stuzaca naliczaniy oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wynikuy
uchwalenia nmiejszego planu wynosi 5%.

§ 14. Ustalenia dla lerenu oznaczonego symbolem Ul - ¢ powierzchni 0,74 ha, U2 - ¢
Powierzchni 2,61 ha, U3 - o powierzchnj 1,64 ha,

1) przeznaczenie tereny — zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanje budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z Przeznaczeniem
terenu;

3)  wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tereny:

a) maksymalna wysokog¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla garazy i budynkow
gospodarczych do 7 m,

b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych — dachy plaskie lub strome,

c) dopuszcza si¢ dachy Jednospadowe o kacie nachylenia polaci od 12 stopni wylacznie dla
budynkoéw gospodarczych j garazowych,

d) maksymalna intensywnog¢é zabudowy - (6,
e) minimalna intensywnosé zabudowy — 0,2,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie ¢zynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

h) maksymalna szerokog¢ elewacji frontowej — 30 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000 m?;

5) obstuga komunikacyijna z drogi oznaczonej symbolem KDz bezposrednio Iub za posrednictwem
dojazdow niewyznaczonych a da terenu Ul wylacznie za posrednictwem dojazdow
niewyznaczonych;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomogei w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 15. Ustalenia dla terenu 0znaczonego symbolem ZN1 - ¢ powierzchni 0,48 ha, ZN2 - ¢
powierzchni 1,17 ha, ZN3 - ¢ powierzchni 0,09 ha, ZN4 — ¢ powierzchni 0,04 ha :

1) przeznaczenie tereny — zielen niska;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury;

3) dopuszcza sie lokalizowanie chodnikéw i Sciezek rowerowych oraz dojazdow niewyznaczonych;
4) w terenie ZN2 dopuszcza sie lokalizacje budowl; hydrotechnicznych;

5) w terenie ZN2 dopuszcza sie lokalizacje plaz i innych miejsc rekreacji i odpoczynku:

6) minimalny udzia} procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

7) obstuga komunikacyjna z drogi Oznaczonej symbolem KDZ za posrednictwem dojazdow
niewyznaczonych, a dla terenu ZN1 rowniez bezposrednio z drogi oznaczonej symbolem KDZ;



8) stawka stuzacg naliczaniy oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%,

§ 16. Ustalenia dla terenéw 0znaczonych symbolami WS1 — o powierzchni 0,04 ha, WS2 —
0 powierzchni 0,56 ha, WS3 — ¢ powierzchni 9,98 ha:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;
2) wterenach WS2 i WS3 dopuszcza sig lokalizacje budowlj hydrotechnicznych,
3) wterenie WS2 dopuszcza sig lokalizacje przepustéw;

4) w terenie WS3 dopuszcza sie lokalizowanie przystani, grobli, kapielisk oraz plaz i innych miejsc
rekreacji i odpoczynku;

6) stawka sluzacg naliczaniy oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosei w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%,

§ 17. Ustalenia dla terenu Oznaczonego symbolem ZI, — o powierzchni 0,06 ha:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) obstuga komunikacyjna z drogi Oznaczonej symbolem KDZ za posrednictwem dojazdow
niewyznaczonych;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 18. Ustalenia dla tereny 0znaczonego symbolem: KDZ — o powierzchni 0,15 ha:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,9 do 20,0 m;

3) stawka shizaca naliczaniy oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 10,
Ustalenia konicowe
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jarocin.

§ 20. Uchwata wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.




Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Jarocin dla dzialek polozonych
w rejonie rzeki Giléwka Sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr V1.36.2015 Rady Gminy w Jarocinie
z dnia 18 maja 2015 roky w Sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem polozony jest w centralnej czesci gminy Jarocin, w obrgbie ewidencyjnym
Jarocin. Powierzchnia obszary objetego planem wynosi 18,93 ha. Wschodnia ; zachodnia czeé¢ obszary
opracowania stanowi tereny zieleni naturalnej i tereny rolnicze. Pozostalg czesé¢ obszary Stanowi zbiornik
wodny peiacy funkcje rekreacyjng i tereny obstugujace go. Przez obszar opracowania przebiega w kierunky
potoc-pohludnie droga powiatowa. Caly obszar opracowania znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego
Lasy Janowskie. W obrebie obszaru objetego planem nije Wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego,
zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w rejonie rzeki Gilowka
Opracowany zostal zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu Zzagospodarowania
przeprowadzono strategiczna oceng oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisky i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj.Dz. U.z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy w Jarocinie Uchwaly Nr V1.36.2015 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 18 maja

- ogloszono dnia 21 grudnia 2015 r, w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaly o Przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin skladania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do planu miejscowego instytucje i organy
wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- Sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych do projektu planu migjscowego,

- uzyskano od gminnej komisji urbanistycznmarchitektonicznej pPozytywna opinie o projekcie planu
migjscowego,

- Wystapiono o opinie dotyczace rozwigzari przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniuy i zagospodarowaniy przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogloszono dnia 10 kwietnia 2017 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
1 wylozono projekt wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 18
kwietnia 2017 r. do 09 maja 2017 r. i zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 08 maja 2017 r.,

- Wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz Jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosié uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 23 maja 2017 r.,

- przedstawiono Radzie Gminy Jarocin projekt planu miejscowego do uchwalenia.



Podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi do projektu planu zatem
z oczywistych wzgledéw nie dokonano rozstrzygnigcia sposobu rozpatrzenia uwag.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1} wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linij
rozgraniczajgcych, lini zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terendw
1 parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachow

obiektéw;
2) walory architektoniczne j Krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami j ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) nakaz przebudowy elementéw siecj drenarskiej lub ich likwidacji w spos6b Zapewniajacy wlasciwe
funkcjonowanie pozostalego systemu drenazy w przypadkach kolizji projektowane; zabudowy
z istniejaca siecig drenarska;
4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
Zrédel ciepla z zastosowaniem rozwiazan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska oraz
umozliwienie polaczenia obszary opracowania z ukladem transportowo-komunikacyjnym gminy jak
1 z ukladem transportowo—komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez droge zbiorcza przebiegajaca przez
obszar opracowania, co zapewni odpowiednie warunki w Sytuacjach kryzysowych:

5) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniajac stabe predyspozycje terenéw do kontynuowania
prowadzenia gospodarki rolnej i jednoczesnie mozliwosc rozbudowy istniejacego zbiornika wodnego

1 wykorzystanie jego potencjatu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosei sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwogé Wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac

zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uiyciu $rodkéw koemunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronije internetowe;j Gminy Jarocin, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wegladu,

b) mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocy
Srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

dodatkowo poprzez publikacje projektow planéw miejscowych w okresie wylozenia do publicznego wgladu
na stronie internetowe;j gminy Jarocin.



11) zachowanie jawnosci j przejrzystosci procedur Planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pozn. zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze dodatkowo poprzez publikacje projektéw
planéw miejscowych w okresie wylozenia do publicznego wgladu na stronie internetowej gminy Jarocin;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie o zaopatrzeniu w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednia ilogé i jakosé
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia planu miejscowego nie uwzgledniaja wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej, gdyz na obszarze planu nie wystepujg zabytki, dobra kultury
wspolczesnej i elementy dziedzictwa kulturowego. Ustalenia planu nie wplywaja takze na te elementy polozne
poza granicami planu miejscowego co potwierdzone jest uzgodnieniem projektu planu przez Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegSlnosci poprzez:

1) kontynuacje zabudowy w czesciowo uksztaltowanej strukturze przestrzennej opartej o istnigjgcy
system komunikacyjny, z uwzglednieniem jego przyszlej rozbudowy w oparciu o droge klasy
zbiorczej;

2) kontynuacje zabudowy w poblizu istniejacej zabudowy ustugowej 1 terenow rekreacyjnych co
maksymalizuje ewentualne wykorzystanie bardzo slabo rozwinigtego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszezanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie czgsci drogi publicznej klasy zbiorczej;

4) obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej
Jarocin. Wskazany teren nowej zabudowy znajduje sie w sasiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej, zabudowy uslugowej i zbiornika wodnego pehiacego funkcje
rekreacyjne.

Podczas procedowania planu miejscowego Wéjt Gminy Jarocin wywazyl interesy prywatne i interes
publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego, poprzedzone opracowaniem w 2014 roku nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wynika z potrzeby wyznaczenia m.in.
nowych terenéw pod zabudowg ustugows oraz powigkszenia zbiornika wodnego. Do tych zamierzen nie
wnosili zadnych uwag mieszkancy i wlasciciele nieruchomosci. Realizacja ustalen planu miejscowego
zapewni mozliwosé zmiany zagospodarowania czgsci  terendw  jeszcze niezagospodarowanych oraz
kontynuacje zagospodarowania Jjuz na terenach na ktérych znajdujg si¢ obiekty budowlane. Realizacja
zabudowy uzasadniona jest takze ekonomicznie, gdyz agreguje tq funkcje wokol terendw na ktorych juz ona
czgsciowo istnieje i moze by¢ kontynuowana ze wzgledu na bliskos¢ rekreacyjnego zbiornika wodnego.
Realizacja zabudowy uslugowej w tym miejscu minimalizuje réwniez naklady na infrastrukture techniczng ze
wzgledu na uzbrojenie terenéw Juz wznacznej czesci w wodociag i kanalizacje. Plan nie wymusza
poprzedzajacej budowy lub modernizacji ukladu komunikacyjnego, a umozliwia obstuge terenéw w petni
W oparciu o istniejgcy powiatowg droge zbiorcza, Zaproponowane przeznaczenie uwzglednia rowniez aspekt
przyrodniczy i nie bedzie Znaczaco negatywnie wplywaé na srodowisko oraz aspekt spoleczny, co
potwierdzone jest brakiem uwag do tak Zaproponowanego przeznaczenia terenu.

Wskazane w planie MiejSCOWYm przeznaczenie terenu wprowadza w czesci obszaru nowa zabudowe
na dotychczasowe tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jednakze lokalizacja tej zabudowy uwzglednia



minimalizowanie transportochtonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego poprzez realizacje nowej zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejacej oraz
wzdluz istniejacej drogi powiatowe;j.

Z uchwaly nr XXIV.169.2017 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 21 czerwca 2017 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarocin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika potrzeba kontynuacji prac nad rozpoczetymi
procedurami planistycznymi, czyli réwniez nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w miejscowoscei Jarocin dla dzialek potozonych w rejonie rzeki Giléwka. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest zatem zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Jarocin i jego uchwalenie stanowi wyraz kontynuacji polityki przestrzennej gminy.

Uchwalenie planu bedzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczegbdlnosci na budzet gminy.
Potencjalne obcigzenia finansowe ktére moze poniesé gmina w zwigzku z uchwaleniem planu beda mialy

wydatki wynikajace z:
a) wykupu terenu pod realizacje celow publicznych;

b) kosztéw budowy infrastruktury.
Prawdopodobnymi  zrédiami dochodéw, ktére moze uzyska¢ gmina na pokrycie
kosztéw uchwalenia planu miejscowego sa;

a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje

b) w dlugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci - zmiana podatku rolnego na podatek od
nieruchomosci oraz podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych granicami planu.

Prognoza skutkow finansowych uchwalania planu wykazata, iz uchwalenie planu nie bedzie mialo
znaczacego wplywu na dochody badz wydatki z budzetu Gminy Jarocin. Co prawda gmina poniesie pewne
koszty zwigzane z realizacjq ustalen planu ale w dluzszej perspektywie koszty te powinny zostaé pokryte
dochodami zZwigzanymi z realizacja ustalen planu. Zasady finansowania Inwestycji nalezacych do zadan
wiasnych gminy okreslono w zalgczniku nr 2 do uchwaly.



Zalgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXIV.170.2017
Rady Gminy w Jarocinie

zdnia 21 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezs do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Jarocin dla
dzialek polozonych w rejonie rzeki Giléwka, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzety gminy ustaw
i przepisow wykonawczych do nich, Jjak i sporzadzonych materiatow planistycznych,
a w szczegolnosci w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie przeznaczonym w planie
migjscowym pod zabudowe ustugows oraz ustug sportu i rekreacji, konieczna jest realizacja przez
gming zadan wlasnych z zakresu infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej. Z kolei poszerzanie
drogi powiatowej nie obcigZzy budzetu gminy natomiast gmina moze ponies¢ koszty Zwigzane
zwykupem gruntéw pod realizacj¢ zbiornika wodnego w terenie WS3 oraz czeséci terendw
oznaczonych symbolem US.

Finansowanie realizacji zadan, zapisanych w planie inwestycji, infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone
w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zalaczniki do uchwat budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezgce do zadan wiasnych gminy obejmujg budowe wodociggu o tgcznej dhugosci
ok. 290 metréw oraz budowe sieci kanalizacyjnej na dhugosci ok. 170 metréw.

Srodki finansowe na powyzsze cele pochodzi¢ beda ze srodkéw wlasnych gminy ustalanych
w poszczegllnych budzetach na dany rok oraz ze zrodet zewngtrznych m.in. $rodkéw unijnych czy



